
 كليات : فصل اول 
 ـ اساس قرارداد  1ماده 

-و پيشنهاد بيمه 3131نامه بر اساس قانون بيمه مصوب ارديبهشت ماه سال اين بيمه

تنظيم گرديده است و مورد توافق طرفين ( باشد نامه ميكه جزء لاينفك بيمه) گذار 
و همزمان با  بودهنگر گذار كه مورد قبول بيمهآن قسمت از پيشنهاد كتبي بيمه. باشدمي

گر اعلام گرديده است جزء تعهدات بيمه گذاريا قبل از آن كتباً به بيمه نامهصدور بيمه
 . گردد  محسوب نمي

  تعاریف و اصطلاحاتـ  2ماده 

اصطلاحات زير صرفنظر از هر معني و مفهوم ديگری كه ممکن است داشته باشند در 
 : ار رفته است اين شرايط عمومي با تعريف مقابل آن به ك

ای است كه مشخصات آن در اين بيمه نامه درج گرديده شركت بيمه :گر بيمه .3
است و در ازای دريافت حق بيمه جبران خسارت احتمالي را طبق شرايط اين 

 .گيردبيمه نامه بعهده مي

شخص حقيقي يا حقوقي است كه عمليات ساخت و ساز برای او  :گذاربيمه .2
مان را پس از اتمام تحويل مي گيرد يا بعداً مالك خواهد انجام مي شود و ساخت

گر شد يا نماينده قانوني هر يك از اشخاص مذكور كه قرارداد بيمه را با بيمه
 .منعقد مي كند و متعهد پرداخت حق بيمه آن باشد

مالك ساختمان يا هر شخصي كه بنا به درخواست مالك نام وی در  :ذینفع .1
ده است و تمام يا بخشي از خسارت به وی پرداخت نامه درج گردياين بيمه

 .ميگردد و يا هر شخص ديگری كه بعداً مالك خواهد شد

گذار موظف است مبلغي است كه در بيمه نامه مشخص شده و بيمه :بيمهحق .4
آن را هنگام عقد بيمه نامه يا به ترتيبي كه در بيمه نامه مشخص مي شود به 

 .بيمه گر پرداخت نمايد

گذار پس از سرمايه نهايي است كه توسط بيمه :بيمه شده یا مبلغ بيمه سرمایه .5
ای ، های مربوط به كارهای سازهشود و شامل هزينهتأييد بازرس فني اعلام مي

های ساير كارهای ساختمان ، تخريب ، پاكسازی و برداشت ضايعات و هزينه
 .ای مي باشدحرفه

بنا كه مشخصات آن در اين بيمه نامه كل بنا يا هر ساختمان از  :موضوع بيمه .1
 .درج شده است

 5گذار است و ميزان آن حداقل بخشي از هر خسارت كه بعهده بيمه :فرانشيز .7
 .درصد تعيين ميگردد 31و حداكثر 

گواهي يا گواهي های پايان كاری كه  :گواهی پایان كار كلی ساختمان .8
 .باشند مراجع ذيصلاح مبني بر اتمام كار ساختمان صادر كرده

نامه از تاريخ صدور گواهي پايان كار پوشش اين بيمه :نامهمدت اعتبار بيمه .9
مگر اينکه . كلي ساختمان آغاز و ده سال پس از آن تاريخ پايان خواهد يافت

 .توافق ديگری صورت گيرد

های باربر اصلي برای پايداری يا كليه سازه :سازه های اصلی ساختمان .31
ها، تيرها، بادبندها و تمام ديوارها و ها، ستونها، كفپي استحکام ساختمان مانند

 .هاسقف

-ها، گچاجزای غير باربر ساختمانها ماننده پنجره :های جانبی ساختمانسازه .33

كاريها، فاضلابهای داخلي و تأسيسات پوشها،درها،نازکكاريها،كفكاريها، كاشي
های اصلي وان سازهالکتريکي و مکانيکي ثابت باستثنای مواردی كه تحت عن

 .تعريف شده اند

گر وظيفه اشخاص حقيقي يا حقوقي هستند كه از طرف بيمه :بازرس فنی .32
ها ، مقادير كار و اسناد كنترل ، بررسي و صدور گواهي تأييد آزمايشات ، نقشه

گر و ديگر مدارک مشابه مربوط به ساختمان و يا هر موضوع مورد نياز بيمه
ظور ارزيابي و تعيين ميزان ريسك تحت پوشش اين مربوط به ساختمان بمن

 .نامه را بعهده داردبيمه

هرگونه نقص در سازه های اصلي ساختمان از طراحي  :عيوب اساسی و پنهان .31
نادرست ، ساخت معيوب ، بکارگيری مواد و مصالح معيوب كه در طي مدت 

هي پايان كار و شود و در زمان صدور گواگر اعلام مينامه به بيمهاعتبار بيمه
 .گواهي تأييد بازرس فني آشکار نشده باشد

  خسارت ها و هزینه های تحت پوشش:  دومفصل 
  خسارت و هزینه های تحت پوششـ  3ماده 

 :نمايدنامه خسارات مالي ناشي از عيوب پنهان را به شرح زير تأمين مياين بيمه
 ويراني كل ساختمان يا خسارت وارده به ساختمان .3
 .گيردكه بمنظور جلوگيری از تخريب يا توسعه خسارت صورت ميهايي هزينه .2

 های لازم برای پاكسازی محل و برداشت ضايعات هزينه .1

گر بر عمليات نامه منوط به نظارت بازرس فني منتخب بيمهپوشش اين بيمه تبصره ـ
نحوه . دشواين نظارت از زمان شروع عمليات ساختمان آغاز مي. اجرايي ساختمان است

ها به موجب دستورالعملي به شرح نظارت، وظايف بازرس فني و شرايط فني ساختمان
 .پيوست خواهد بود

  خسارت ها و هزینه های تحت پوشش:  سومفصل 
  :خسارت های زیر تحت پوشش این بيمه نامه نيست ـ  4ماده 

بيمه وارد موضوع گذار يا ذينفع به هايي كه عمداً يا سهواً توسط بيمهخسارت -3
 .شودمي

سوزی يا سوزی يا انفجار به استثنای مواردی كه آتشهای ناشي از آتشآسيب -2
 .نامه باشدانفجار به طور مستقيم ناشي از خسارت تحت پوشش اين بيمه

خسارت ناشي از سيل، آتشفشان، طوفان، صاعقه و همچنين زلزله مگر اينکه  -1
 .توافق ديگری صورت گرفته باشد

كاری، انقلاب،شورش ، توقيف، غصب ، عمليات تروريستي يا خرابجنگ، تجاوز -4
 .و مصادره( چه نظامي و چه غير آن)

 .ات مستقيم يا غيرمستقيم ناشي از تشعشعات اتمي و راديواكتيوخسار -5

خسارات ناشي از رانش يا جابجايي زمين و همچنين نشست مگر اينکه ناشي از  -1
 .عيوب پنهان باشد

فاضلاب عمومي يا و  های آبانهای مجاور، نشت لولهخسارت ناشي از ساختم -7
 .آبهای زيرزميني

های جانبي، هرگونه خطا، نقص يا اشتباه در طرح، اجرا يا مصالح مربوط به سازه -8
 .تجيهزات ، لوازم يا اثاث يا اجزای خارجي ساختمان و نازک كاری

 .هرگونه تغيير در رنگ، نما ، لکه شدن يا خرابي ظاهری و سطحي -9

خسارتهای ناشي از تعميرات، تغييرات و اضافات پس از تکميل ساختمان مگر با  -31
 .گراطلاع قبلي و موافقت كتبي بيمه

فاضلاب، هایبام،لولهساختمان،پشت كاریعايق از ناشي خسارتپوشش نوع هر -33
 .مگر اينکه توافق ديگری صورت گرفته باشد. مخزن يا تجهيزات تحت پوشش

 .، عوارض ، هزينه و جريمه ناشي از افزايش ارزش موضوع بيمههرگونه ماليات  -32

گذار ابلاغ نموده و خسارات ناشي از هر موضوعي كه بازرس فني كتبا ً به بيمه -31
يا در گواهي تأييد مقيد به شرطي شده است، مگر اينکه متعاقباً اصلاح شده و 

 .از آن نباشدگر نير قرار گرفته باشد يا مستقيماً ناشي مورد تأييد بيمه

 .های ناشي از فرسودگيخسارت -34

  گذاروظایف و تعهدات بيمه:  چهارمفصل 
  رعایت اصل حد اعلای حسن نيتـ  5ماده 

گر را با دقت و صداقت و به طور كامل های كتبي بيمهگذار مکلف است پرسشبيمه
مطلبي  هرگاه بيمه گذار در پاسخ به پرسش های بيمه گر عمداً از اظهار. پاسخ دهد

خودداری و يا عمداً اظهار خلاف واقع بنمايد به نحوی كه مطالب اظهار نشده و يا 
گر اظهارات خلاف واقع، موضوع خطر را تغيير دهد و يا از اهميت آن در نظر بيمه

نامه از تاريخ انعقاد باطل و بلااثر خواهد بود حتي اگر مطلبي كه كتمان شده بکاهد بيمه
در اين . ظهار شده است هيچگونه تأثيری در وقوع حادثه نداشته باشديا بر خلاف واقع ا

تواند گر ميگذار به وی مسترد نخواهد شد بلکه بيمهصورت نه فقط وجوه پرداختي بيمه
 .اقساط معوق حق بيمه تا آن تاريخ را نيز از وی مطالبه نمايد

  اعلام تشدید خطرـ  6ماده 

در كيفيت، وضعيت و يا كاربری موضوع بيمه بوجود  هرگاه در طول مدت بيمه تغييراتي 
گر را آگاه گذار موظف است بمحض اطلاع، بيمهآيد كه موجب تشديد خطر شود، بيمه

تواند حق بيمه اضافي گر ميدر صورت تشديد خطر قبل از وقوع خسارت، بيمه. سازد
ت آن توسط را برای مدت باقيمانده مطالبه و در صورت عدم پرداخمتناسب با خطر 

 . گذار، بيمه نامه را فسخ نمايدبيمه
گر هرگاه بعد از وقوع حادثه معلوم شود كه خسارت ناشي از تشديد خطر بوده است بيمه

بيمه متناسب با خطر مشدد بيمه تعيين شده به حقتواند خسارت را به نسبت حقمي
 .پرداخت كند

  همکاری با بازرس فنیـ  7ماده 

دستورالعمل نحوه بازرسي، نظارت "ست در چارچوب وظايف خود طبقگذار موظف ابيمه
و ارزيابي بازرس فني منتخب شركت بيمه بر عمليات طراحي و ساخت و ساز 

 .گر همکاری نمايدبا بازرس فني منتخب بيمه "ساختمانهای مسکوني

  اعلام خسارتـ  8ماده 

خود از وقوع حادثه يا  گذار موظف است حداكثر ظرف پنج روز از تاريخ اطلاعبيمه
گر مراجعه و با تکميل فرم اعلام خسارت به يکي از مراكز پرداخت خسارت بيمه

خسارت ، وقوع حادثه را اعلام نمايد يا مراتب را ظرف مدت مذكور از طريق پست 
 .گر برساندسفارشي به اطلاع بيمه

جع به حادثه و گذار موظف است مدارک مثبته و ساير اطلاعاتي كه راهمچنين بيمه
در صورتي كه . گر قرار دهدشود را در اختيار بيمهتعيين ميزان خسارت از او خواسته مي

تواند ادعای خسارت را رد گر ميگذار هر يك از تعهدات فوق را انجام ندهد، بيمهبيمه
ا بواسطه امور غير قابل اجتناب از عهده انجام آنه گذار ثابت كند كهكند مگر اينکه بيمه

 .بر نيامده است

 جلوگيری از وقوع خطر و توسعه خسارتـ  9ماده 

-بايد برای جلوگيری از خسارت مراقبتي را كه عادتاً هر كس از مال خود ميگذار بيمه

نمايد نسبت به موضوع بيمه نيز بنمايد و در صورت نزديك شدن حادثه يا وقوع آن 
در  .خسارت لازم است، بعمل آورداماتي را كه برای جلوگيری از سرايت و توسعه داق

گر روز از تاريخ اطلاع خود از وقوع حادثه بيمه 5اولين زمان ممکن و حداكثر در ظرف 
گذار ثابت كند كه بواسطه ، مگر آنکه بيمهدگر مسئول نخواهد بورا مطلع سازد والا بيمه

گر در مدت مقرر برای او مقدور حوادثي كه خارج از اختيار او بوده است اطلاع به بيمه
 . نبود است

نمايد، بر فرض كه منتج به گذار برای جلوگيری از توسعه خسارت ميمخارجي كه بيمه
بود، ولي هرگاه بين طرفين در موضوع لزوم مخارج گر خواهد نتيجه نشود بعهده بيمه

تلاف به حکم يا مزبور و يا تناسب آن با موضوع بيمه اختلافي ايجاد شود ، برای حل اخ
 .محکمه رجوع مي شود

  خودداری از مصالحهـ  11ماده 

گر مجاز به مصالحه و توافق با اشخاص ثالث گذار جز با موافقت قبلي و كتبي بيمهبيمه
تواند موجب عدم توجه به اين شرط مي. در رابطه با حادثه موضوع بيمه نيست

 .خسارت گرددگذار از دريافت تمام يا بخشي از محروميت بيمه

 انتقال حقوق بيمه گذار به بيمه گر ـ  11ماده 

كند در مقابل اشخاصي كه كه خسارت وارده را قبول يا پرداخت مي گر در حدودیبيمه
گذار موظف گذار خواهد بود و بيمهمسئول وقوع حادثه يا خسارت هستند قائم مقام بيمه

سازد خسارت مشکل و يا نامقدور مي گر را عليه مسئولاست از هر عملي كه اقدام بيمه
تواند خسارت را پرداخت نکند يا در صورت گر ميدر غير اينصورت بيمه. خودداری نمايد

 .پرداخت خسارت ، حق استرداد آن را از بيمه گذار خواهد داشت

 پرداخت حق بيمهـ  12ماده 

شروع تأمين و اجرای شود ولي گر منعقد ميگذار و قبول بيمهنامه با تقاضای بيمهبيمه
-بيمه در تاريخ شروع پوشش بيمهحق. بيمه استگر منوط به پرداخت حقتعهدات بيمه

گر شده محاسبه و پس از كسر پيش پرداخت، به بيمه نامه بر اساس كل سرمايه بيمه
يا هر مدتي كه توافق شده )نامه در مدت سه ماه از تاريخ شروع بيمه. شودپرداخت مي

بيمه گر اعلام و هرگونه حقگذار بايد سرمايه نهايي بيمه شده را به بيمههبيم( باشد
 .گر پرداخت كندروز پس از اعلام بيمه 11اضافي را طي 

  فسخ و انفساخ بيمه نامه:  پنجمفصل 
 فسخ بيمه نامهـ  13ماده 

 :در موارد زير بيمه گر يا بيمه گذار ميتواند بيمه نامه را فسخ نمايد 
 رد فسخ از طرف بیمه گر موا( الف

 .درصورتيکه بيمه گذار حق بيمه را به موقع نبپردازد .3
 .در صورت تشديد خطر مگر آنکه توافق خاصي بين طرفين صورت گرفته باشد .2

گذار سهواً از اظهار مطالبي خودداری يا اظهارات خلاف واقع بنمايد چنانچه بيمه .1
 .رزيابي خطر مؤثر باشدو مطالب اعلام نشده يا اظهارات خلاف واقع در ا

 گذار بیمهموارد فسخ از طرف ( ب

-گر حاضر به تخفيف در حقدر صورتيکه خطر موضوع بيمه كاهش يابد و بيمه .3

 .بيمه نشود

 .در صورتيکه فعاليت بيمه گر به هر دليل متوقف شود .2

 .در صورتي كه بيمه گذار به هر دليل مايل به ادامه پوشش نباشد .1

ه بيمه گذار متقاضي فسخ بيمه نامه باشد بيمه گر حق بيمه مدت در صورتيک -1تبصره 
 .استفاده شده از بيمه را به روش كوتاه مدت محاسبه و باقيمانده را پرداخت مي كند

تمام موارد فسخ از طرف بيمه گذار در صورت اخذ موافقت كتبي ذينفع  -2تبصره 
را علاوه بر بيمه گذار كتباً به  در اين صورت بيمه گر بايد مراتب. امکان پذير مي باشد

 .اطلاع ذينفع نيز برساند

  انفساخ بيمه نامهـ  14ماده 

نامه از در صورتيکه موضوع بيمه به علتي غير از وقوع خسارات تحت پوشش اين بيمه
 .بين برود، بيمه نامه منفسخ مي گردد

  نحوه اعلام فسخ و برگشت حق بيمهـ  15ماده 

نامه را فسخ كنند بايد مراتب را كتباً و گر بخواهند بيمهبيمه ياگذار چنانچه بيمه .3
اثر فسخ در تمام موارد ده روز پس از ابلاغ . رسماً به طرف مقابل اطلاع دهند

 .شودمراتب به اقامتگاه طرف مقابل شروع مي

بيمه مدت نامه، حقگر يا انفساخ بيمهنامه از طرف بيمهدر صورت فسخ بيمه .2
 .گذار مسترد ميگرددصورت روزشمار محاسبه به بيمهباقيمانده به 

  انتقال مالکيت ساختمانـ  16ماده 

گذار يا انتقال موضوع بيمه به ديگری اگر ورثه يا منتقل اليه كليه در صورت فوت بيمه
گر اجرا كند گذار بوده است در مقابل بيمهنامه بعهده بيمهتعهداتي را كه بموجب بيمه

گر يا معهذا هر يك از بيمه. مانداليه به اعتبار خود باقي ميرثه يا منتقلعقد بيمه بنفع و
 .حق فسخ آنرا نيز خواهند داشتورثه يا منتقل اليه 

ماه از تاريخي كه منتقل اليه قطعي موضوع بيمه تقاضای  1گر حق دارد ظرف بيمه
 .نمايد ، عقد بيمه را فسخ كندنامه را به خود ميتبديل بيمه

ت انتقال موضوع بيمه به ديگری ناقل مسئول كليه اقساط عقب افتاده وجه بيمه درصور
گر بموجب نامه ليکن از تاريخي كه انتقال را به بيمه .گر خواهد بوددر مقابل بيمه

سفارشي يا اظهار نامه اطلاع مي دهد، نسبت به اقساطي كه از تاريخ اطلاع به بعد بايد 
 .پرداخت شود،مسئول نخواهد بود

اليه متعدد باشند هر يك از آنها نسبت به تمام وجه بيمه در مقابل اگر ورثه يا منتقل
 .مسئول خواهد بود گربيمه

 نحوه تعيين و پرداخت خسارت :  ششمفصل 
 نحوه تعيين مقدار خسارت ـ  17ماده 

درصورت عدم . )شودگر به ترتيب زير تعيين ميمقدار خسارت قابل پرداخت توسط بيمه
 (عمل خواهد شد 23در مورد ميزان خسارت طبق ماده افق تو
ديده يا نوسازی، تعويض و يا مبنای تصفيه خسارت ، هزينه تعمير قسمت صدمه( الف

در . تقويت آن قسمت است به نحوی كه در شرايط قبل از وقوع خسارت قرار گيرد
. اهد شدصورت لزوم هزينه تعمير قسمتهای متأثر از عيوب پنهان نيز جبران خو

 (گذار نيز تحت پوشش مي باشدای بيمههای حرفههزينه)
-جلوگيری از تخريب يا توسعه خسارت صورت ميهايي كه به منظور برای هزينه( ب

های ترميم و بازسازی برای جلوگيری از گيرد، مبنای پرداخت عبارت است از هزينه
 .خرابي ساختمان در مدت اعتبار بيمه نامه

گر هزينه هرگونه تعمير اوليه و گر در زمان عقد قرارداد، بيمهت بيمهدر صورت موافق
موقت كه بخشي از تعميرات نهايي بوده و يا در جهت كاهش توسعه خسارت صورت 

 .پذيرفته شده باشد را پرداخت خواهد كرد
هزينه هرگونه تغييرات ، اضافات و اصلاحات انجام گرفته به جز آنچه در  تبصره ـ
 .نامه تحت پوشش نيستفوق نام برده شد ، در اين بيمه( ب)و ( لفا)بندهای 

 مهلت و نحوه پرداخت خسارت ـ  18ماده 
روز بعد از تکميل مدارک و توافق طرفين درخصوص ميزان  35گر موظف است حداكثر بيمه

 .خسارت را پرداخت كند( 23موضوع ماده )آن يا اعلام رأی هيئت داوری يا دادگاه 
نامه درج شده است، گر مربوط به هر قسمت مبلغي است كه در بيمههد بيمهحداكثر تع

بيمه اضافي آن نيز دريافت مگر اينکه سقف تعهد بعداً از طريق الحاقيه تعديل و حق
 .گذار خواهد بوددرهرحال فرانشيز و استهلاک بعهده بيمه. شده باشد

وضوع بيمه در روز وقوع حادثه در صورتيکه سرمايه بيمه شده كمتر از ارزش م تبصره ـ
گر فقط به تناسب سرمايه بيمه شده با قيمت واقعي آن در روز حادثه مسئول باشد بيمه

 (قانون بيمه 31ماده . )جبران خسارت خواهد بود

  بيمه مضاعفـ  19ماده 

نامه بدون قصد تقلب نامه در طول مدت اعتبار بيمهچنانچه ساختمان موضوع اين بيمه
نامه ديگری در مقابل تمام يا بخشي از خطرات مذكور بيمه شده باشد، در يمهبموجب ب

گر به تناسب سرمايه بيمه شده صورت وقوع خسارتهای تحت پوشش، مسئوليت بيمه
 .باشدكه خود بيمه كرده با مجموع سرمايه بيمه شده مي

 گر تغيير سقف تعهد بيمهـ  21ماده 

شده بميزان خسارت پرداخت  ايه بيمهپس از پرداخت هر خسارت مجموع سرم .3
تواند پس از تعمير گذار ميدر اين صورت بيمه. شده تقليل خواهد يافت

 بيمه اضافي، سرمايه بيمهگر و پرداخت حقساختمان با اخذ موافقت كتبي بيمه
 .شده را به سقف اوليه بازگرداند

شده كل سرمايه بيمهگر درخواست افزايش تواند بطور كتبي از بيمهگذار ميبيمه .2
گر با سرمايه بيمه شده جديد از در صورت موافقت، پوشش بيمه. را داشته باشد

 .بيمه اضافي شروع خواهد شدزمان پرداخت حق

 ارجاع به داوریـ  21ماده 

. طرفين قرارداد بايد اختلاف خود را تا حد امکان از طريق مذاكره حل و فصل نمايند
ره حل و فصل نشد مي توانند از طريق داوری يا مراجعه به اگر اختلاف از طريق مذاك

در صورت انتخاب روش داوری، طرفين قرارداد . دادگاه موضوع را حل و فصل كنند
در صورت عدم توافق برای انتخاب داور . يك داور مرضي الطرفين را انتخاب مي كنند

تبي به طرف ديگر مرضي الطرفين هر يك از طرفين داور انتخابي خود را به صورت ك
داوران منتخب ، داور سومي را انتخاب و پس از رسيدگي به موضوع . معرفي مي كند

در صورتيکه برای انخاب . اختلاف با اكثريت آراء اقدام به صدور رأی داوری مي كنند
داور سوم داوران به توافق نرسند، هر يك از طرفين قرارداد مي تواند تعيين داور سوم را 

الزحمه داور انتخابي خود را ميپردازد هر يك از طرفين حق. ه صالح خواستار شوداز دادگا
 .و حق الزحمه داور سوم به تساوی تقسيم مي شود

 مهلت اقامه دعویـ  22ماده 

هرگونه ادعای ناشي از اين بيمه نامه بايد حداكثر ظرف مدت دو سال از تاريخ بطلان ، 
ر صورت وقوع حوادث تحت پوشش ، از تاريخ فسخ و يا انقضای مدت بيمه نامه و د

وقوع حادثه اقامه شود و پس از دو سال مذكور ادعای ناشي از اين بيمه نامه مسموع 
مرور زمان مي تواند يك دفعه توسط هر يك از طرفين با اظهار نامه . نخواهد بود

يك در صورت قطع شدن مرور زمان ، به مدت باقيمانده مرور زمان . رسمي قطع شود
 . سال اضافه خواهد شد

 شرایط عمومی بيمه نامه عيوب اساسی و پنهان ساختمانهای مسکونی


