
تضمین کیفیت ساختمانبیمه



هری ساختمانی صادره توسط شهرداری های مناطق شهایتعداد واحدهای مسکونی در پروانه آمار 
1396-1393کشور طی سال های 
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واحد مسکونی کشور واحد مسکونی شهر تهران

واحد مسکونی
سال

شهر تهران کشور

85.061 398.637 1393

66.026 331.210 1394

65.837 332.191 1395

70.903 333.443 1396



پایین ساختمان کیفیتدلایل 

عوامل غیرماهر و غیرفنی

اهفقدان مجریان ذی  صلاح در کارگ

نقشه  های اجرایی ناقص و نامناسب

توسط عملیات ساختمانی نظارتمبنی بر مبحث دوم مقررات ملی ساختمان2بند 13ماده عدم رعایت 
ناظران ساختمان 

ار پروانه مهارت فنی از وزارت کتوسط افراد با ساخت وسازهای شهری انجام امور مبنی برقانون4ماده عدم رعایت 
تجربی کارکارگران ساده و استفاده از اجتماعیو امور

روش  های سنتی در اجرای پروژه  ها

زی، فناوری های نوین ساخت جهت افزایش سرعت عملیات، سبک  ساغفلت از
…مقاوم  سازی برابر زلزله و 

یبروز پدیده امضا فروشی و عدم دقت در تهیه نقشه  های ارائه  شده به شهردار
دفاتر مهندسیتعدادی از توسط توسط 



فقدان نظارت اصولی

دم رعایت و عوفور مصالح غیراستاندارد در بازار و فقدان نظام کنترل کیفیت مصالح درعرصه ساخت وساز
از مبحث دوم مقررات ملی ساختمان 12-1-7و 8-4-2و بندهای 33آیین نامه اجرایی ماده 16ماده 

استفاده از مصالح ساختمانی استانداردمبنی بر الزام 

ب استفاده از مصالح نامرغو
ستاندارداو غیر

مبنی براز مبحث دوم مقررات ملی ساختمان2-13قانون شهرداری ها و همچنین بند 100ماده 7تبصره عدم رعایت 
طولانی  مدتبا تناوب زمانی بازدیدهای و عملیات اجرایی ساختمانناظران بر کلیه« مستمر»نظارت 

فقدان بهره  گیری از
هدانش مدیریت پروژ

تا ساخت، فازبندی مراحل ساختمانی از زمان پیدایش ایدهی روش سیستماتیک و قاعده  مند در راستانبود 

بهره  برداری، تعمیر و نگهداری و تخریب جهت نیل به حداکثر کیفیت و حداقل زمان و هزینه 

پایین ساختمان کیفیتدلایل 



اختمانمشکلات عدیده در صنعت انبوه سازی س

وعموضای همگانی های کشور و اعمال مسئولیت اجتماعی به عنوان وظیفهدر راستای بهبود زیرساخت: نتیجه گیری
.محسوس استارائه الگویی برای تضمین کیفیت ساختمان 

ها در ایران با میانگین جهانیعمر ساختمانطول فاصله زیاد 

.استسال100صنعتی سال و طول عمر ساختمانهای کشورها30های کشور حداکثر طول عمر ساختمانبنابر آمار 

نبدواصول مهندسی و ساختمانی باتفاوت از لحاظ ارزش واقعی و درک شده در بازار بین ساختمانی عدم وجود 
اصول مهندسی

درصد مهندسی لازم را نداشتند۵0انجام شد، بیش از در بافت فرسوده۹۴ساخت و ساز هایی که در سال 

بیشترهای بروز زلزلهو احتمالهای بسیاری در نقاط مختلف کشور در حدود یک سال اخیر گسلشدنفعال

1

2

3

4

5



شهر تهران : نمونه مورد بررسی 

قراراصلیگسل هایپهنهدرمربعکیلومتر700کلازتهرانشهرمساحتازمربعکیلومتر26حدود
انباربیمارستان ها،بیشتر،یاطبقه12بابرجمانندزیادبسیاراهمیتباساختمان هایاحداثودارد
.استممنوعپهنه هاایندربنزینپمپیانفت

کهشوندایمن سازیبایدکهداردقرارتهرانگسل هایپهنهرویبیمارستان16وبرج100هم چنین
.گذرادجابرراناگواریهایخساراتاستممکنزلزلهوقوعصورتدر



اختمانراهکار صنعت بیمه جهت افزایش کیفیت انبوه سازی س

ساختمانکیفیتتضمینبیمه
وبعیکههاساختمانخریدارانوکنندگاناستفادهازحمایتراستایدراستایبیمه

حدآنهزینهودهدمیقرارپوششتحتسال10طیدررامانتساخپنهانواساسی
.استملکارزش%1٫5ود



(سال)مدت تعهد خطرات تحت پوشش در بیمه عیوب اساسی و پنهان ساختمان

10
پی، ستون ها،کف ها، تیرها، بادبندها، اسکلت ،شامل سازه های اصلی ساختمان

کاری و ویرانی کلی ساختمان دیوارهای باربر، سقف و سفت

5 ساختمانکلی نمای 

از تاریخ صدور الحاقی از یکسال پس
سال5مدت بهشروع پوشش بیمه ای 

ی خارجی و عایق هایدیوارهعایق های رطوبتی ضد هوازدگی سقف های شیب دار و
هوازدگی سقف های مسطح

3
تجهیزات و تأسیسات برقی، مکانیکی و آسانسورها

5
محوطه سازی، احداث راه های دسترسی، آبنما، پل سواره رو و پیاده رو

10 جلوگیری از تخریب یا توسعه خسارتمربوط به هزینه های 

10 های تخریب و پاکسازی محل و برداشت ضایعاتهزینه

10 هزینه های حرفه ای



بیمهنحوه محاسبه حق 

هر مترحق بیمه در نظر گرفته شده برای این بیمه نامه به صورت مضربی از نرخ در سرمایه احداث به ارزش
.می باشد

بیمهحق = نرخ * ( مربعارزش ساخت هر متر * متراز کل زیر بنا )



و افراد مرتبط با تضمین کیفیت ساختمانارگان ها

سازان با وظیفه ساخت و ساز مطابق رعایت مقررات ملی ساختمان صنف انبوه•

بیمه گذار

کننده گواهی پایان کارکننده نهایی و صادربه عنوان تایید•

شهرداری

و تایید مهندسین عمران، معماری، مکانیک و برق پیرامون سلامت ساخت و تجهیزات•

مصوب  وزارت  مسکن  و شهرسازی رعایت  اصول کیفی و استانداردها مطابق قوانین

نظام مهندسی

مالکان و یا ساکنان واحدهای مسکونی•

ذینفعان

ای و شهرسازیای معتمد از مهندسان سازمان نظام مهندسی و کارشناسان بیمهشبکه•

کارشناسان وقوع خسارت

های احداث شدهکننده نهایی ساختمانای موجود به عنوان تضمینشرکت بیمه30•

بیمه گران



مزایای الزام 

اختمانبیمه تضمین کیفیت س

شهرداری

کاهش هزینه های اجرایی و عملیاتی شهرداری برای ساخت و سازهای نامناسب و خسارت های نا•
شی از آن

افزایش میزان ایمنی ساختمان و کاهش هزینه های مترقبه برای شهروندان•
ارائه پشتوانه امن برای شهروندان و ایجاد آسودگی خاطر برای خرید منازل مسکونی نوساز•
ازتشویق شهروندان به خرید خانه های امن به جهت رعایت کامل موارد فنی و ایمنی ساخت و س•

افزایش ضریب کارایی در نظارت بر ساختمان•
.آشنایی بیشتر و نظارت دقیق تر بر ریسکهایی که در بلند مدت خسارت ایجاد می کنند•
آمداستفاده از توان اجرایی و عملیاتی شبکه نظام مهندسی در فرآیند ارزیابی بیمه نامه و ایجاد در•
متقاعدسازی فنی انبوه ساز در جهت خرید بیمه نامه تضمین کیفیت ساختمان•

سال10ارائه محصول با گارانتی ساخت به مدت •
ایجاد امنیت خاطر برای خریداران•
تشویق شهروندان به خرید ساختمان هایی با کیفیت بالاتر•
.نندایجاد مزیت رقابتی برای انبوه سازانی که موارد فنی را به صورت کامل رعایت می ک•

بیمهاطمینان از کیفیت محصول خریداری شده و در صوت بروز خسارت دارا بودن تضمین شرکت•

نظام
مهندسی 

انبوه سازان

خریداران



در گذر زمانقانون بیمه تضمین کیفیت ساختمان

صدور پایان کار منوط به ارائه بیمه نامه کیفیت، این قانون30بند ب ماده 5و 3جزء های طبق •

.ساختمان است

قانون برنامه پنج ساله چهارم 

مه تضمین بیمه کیفیت ساختمان در قانون برنامه پنج ساله پنجم صراحتا بر الزام بی168ماده طبق•

.شدکیفیت ساختمان ها از سوی شرکت های بیمه تأکید 

قانون برنامه پنج ساله پنجم 

.نیستاین قانون حذف شد و دیگر الزامی برای تهیه بیمه تضمین کیفیت ساختمان60طبق ماده •

پنج ساله  ششمقانون برنامه



اختمانبیمه تضمین کیفیت سزیرساخت های لازم جهت اجرایی شدن صحیح 

ی دارشهر

نظام 

مهندسی

شرکت های 

بیمه

این سازنده برای اخدایجاد شرایطی مبنی بر الزام
بیمه نامه ابتدای کار

سنجش  و گزینش تعدادی مهندس معتمد جهت نظارت

ای ایجاد قراردادی بین شرکت های بیمه و نظام مهندسی در راست

ایجاد برگه ی تایید جهت صدور بیمه نامه

د همکاری با سازمان نظام مهندسی در راستای اجرای صحیح فراین

ضمانت در نظر گرفتن نرخ متناسب برای این نوع بیمه نامه با وجود

ده ساله



یپیشنهاداقدام 

وتدوینکشور،درساختمانیهایزیرساختکیفیوایمنیسطحارتقاواجتماعیمسئولیتانجامراستایدر

همکاریجهتاینامهتفاهمهمچنینوکارپایانکسبجهتکیفیتتضمینبیمهالزامجهتقانونیتصویب

.شودیمپیشنهادمرکزیبیمهوکشورکلمهندسینظامسازمانشهرسازی ،ومسکن  وزارت ارگانسهبین

درکشوریبیمهیمجموعهودادتخصیصایبیمهشرکت30بهراکشورهایاستانتوانمیراستاایندر

جرااکشورسراسردرراساختمانکیفیتتضمینگریبیمهمرکزیبیمهنظرزیرCo-Insuranceقالب

.نمایند


